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Genehmigung, Anzeige

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.02.2001 die 2. Anderung des

Bebauungsplanes ,Roscheklinge” beschlossen.

(Kuhn)
1. Blrgermeister

Schneeberg, den 16.02.01

Der geanderte Bebauungsplanentwurf hat vom 20.02.2001 bis 19.03.2001 mit
Begriindung &ffentlich ausgelegen.

(Kuhn)
1. Blrgermeister

Schneeberg, den 20.03.2001

Der Gemeinderat hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
vom 02.02.2001 gem. § 10 BauGB am 30.03.2001 als Satzung beschlossen.

Schneeberg, den 02.04.2001 (Kuhn)

1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschlufl wurde am 06.04.2001 ortstiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den Dienststunden
im Rathaus Schneeberg zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der geanderte Bebauungsplan ist damit
wirksam / rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

i

(Kuhn)
1. Burgermeister

Schneeberg, den 06.04.2001




PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung { § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

Allgemeines Wohngebiet {WA) :
Nach 8§ 4 (2) und (3) BauNVO

Dorfgebiet (MD} :
Nach 5 5 (2) und (3) BauNVO

a. MaR der baulichen Nutzung { § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )
2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) :
Bauweise: 0
Offene Bauweise: + 1+ D
Grundflachenzahl: 0,4
1.2

'

GescholRfldchenzahl

2.2 Dorfgebiet (MD) :

Bauweise: . 0

Offene Bauweise U+1+D
Grundflachenzahl 0,4
Geschossflachenzahl 1,2

Die' Geb&udebreite darf an der Giebelseite 13,5 m nicht iberschreiten,
Hohenlage der Gebiude: Die Wandhdhe darf an der Bergseite des Gebaudes
3,75 m ab Oberkante gewachsenes Gelinde nicht iberschreiten.

Gebdude unterhalb der ErschlieRungsstralen: Héhe des ErdgeschoflifuRbodens
max. 0,30 m iiber der dazugehérigen Strale in Hausmitte.

3L, Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen
3.1 Garagen und (iberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig.
3.2 Bei Grenzbebauung mit Garagen miissen diese in ihrer Dachform und Héhe

aufeinander abgestimmt werden.
3.3 - Zwischen StraRenkante und Garage sind 5 m Stauraum einiuhalten.

3.4 Es sind :
1 Stellplatz fir Wohnungen €50 m?
2 Stellplatze fir Wohnungen 2 50 m? vorzusehen,
Der Stauraum vor Garagen zhlt nicht als Stellplatz.
Nicht Gberdachte Stellpldtze sind auRerhalb der Baugrenze zUlEssig.

3.6 Nebenanlagen It. § 14'BauN\/O sind auch aufterhalb der Baugrenzen zuldssig,

3.6 - FUr Grenzgaragen unterhalb der ErschlieRungsstraRen werden in Abweichung
von Art. 6, BayBO talseitige Wandhdhen von <6 m zugelassen,
Die max. Grundfléche darf 50 m?, die Linge der Garage 8 m nicht
Gberschreiten,



4. Bepflanzung

An den dargestellten Fldchen sind im Zuge der ErschlieRungsarbeiten Bdume
nach Planeintrag zu pflanzen,

Alleebepflanzung, sonstige Einzelbdume und Baumgruppen sind gemiR
Planeintrag anzupflanzen.

Baumbestand:
Vorhandener Baumbestand in den Grundstiicken ist nach Maglichkeit zu
erhalten.

Beispiele fir Anpflanzungen:
Obstgehdlze:
Apfel, Birnen, WalnuRR

Sonhs'tige Gehdlze:
Eiche, Linde, Baumhasel, Rotbuche, Ahorn, Traubeneiche

Straucher fUr Unterpflanzungen:
Hasel, Hartriegel, Schwarzer Holunder

S

Zu'pflanzen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubbdume und
Straucher.

Auf Bauplétzen ohne vorhandene Bepflanzung sind pro 200 m? je ein
Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten,

5. Niederschlagswasser, Sickerwasser
Niederschlagswasser aus den Grundstlcken darf nicht auf die Fahrbahn

abgeleitet werden. Niederschlagswasser soll auf dem jeweiligen Grundstiick in
Zisternen gespeichert werden und zur Gartenbewisserung verwendet werden.

Oberfidchenwasser darf der Bundesstrale nicht zugeleitet werden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN



SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Dachneiguhgen, Dachformen

An den Wohngebduden sind Satteldacher und Walmdacher

von 35° bis 45° Dachneigung zuldssig.

An den Garagen sind Flachdicher, Sattelddcher und Walmdacher
von 35° bis 45° Dachneigung zuléssig,

Dachaufbauten:

An den Wohngebduden sind Dachaufbauten und Dachgauben zuldssig unter
folgenden Voraussetzungen: '

1. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflinge des Hauptgebiudes

2. Abstand von den Ortgédngen mind. 2,6 m

3. Ab einer Dachneigung von 35° sind nur Einzelgauben als Dreiecks-, Giebel-

oder Walmdachgauben zuldssig; ab 38° Dachneigung sind auch

Schleppgauben zuldssig.

Blindgaubenfldchen sind unzuldssig.

. Die Gauben diirfen nicht auf die Aulenwand aufgesetzt werden und
milssen mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes enden.

6. Sonnenkollektoren sind zuldssig.

o b

Dachform:

Hohenversetztes, geneigtes Dach mit einem

Héhenversatz bis 1,50 m ist zuldssig. ’

Einfriedungen:

Als Zaunmaterial soll verzinktes Maschendrahtgeflecht mit Hinterpflanzung

verwendet werden.

Entlang der Wohn- und ErschlieBungsstralien sollen Holzlattenzdune hergestellt
werden.

3. Sichtflachen

Auf den Sichtflachen dirfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art, wie
Einfriedungen, Bewuchs, Aufschiittungen, Stapel, eine Hohe von
0,80 m {Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

4, Abstandsflachen:

Es ge'lten die Bestimmungen des Art. 6 + 7 BayBO



ZEICHENERKLARUNG

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf derﬁ Baugesetzbuch i.d.F. vom
08.12,1986, der Baunutzungsverordnung i.d.F, vom 23.01 1980 sowie der Bayerischen
Bauordnung i.d.F. vom 01.06.1994,

Regelung der Abstandsflichen nach Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung.
Grundlage der Darstellung:

Anlage zur Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und dieg Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12,1990,

WA Allgemeines Wohngebiet

MD Dorfgebiet

0 4 Grundflachenzah! ( § 19 BauNVO )
¥ .
1’2 GeschoBflichenzahl ( § 20 BauNVO )
Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze,
U+I+D Dach als VollgeschoR zuldssig

Offene Bauweise

0
A Nur Einzelhiuser zuldssig / Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

o s Baugrenze

A a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt



Nutzungsschablone:

WA | U#]+D  Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

0,4 1,2 Grundfléchenzahl GeschoBfldchenzahl
@ Einzel- u. Doppelh. Bauweise
-0 zuldssig

i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—o—o—o—=0-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
——— o Bestehende Grundstlicksgrenzen

________ Geplante Grundstiicksgrenzen

Erschlielungsstralte

Verkehrsflache

2 Bauverbotszone
RS Ortsdurchfahrt
i T Feldweg, Anwandweg
A A4 .
P p Sichtfeld, Pflanzhthe < 0,80 m ( siehe 3. Sonstige Festsetzungen )
o <
AN a o WA .

@ Versorgungsfldche (Trafostation)



il = == i Mit Leitungsrecht zu belastende Fiachen

PLLAPE B Hauptversorgungsleitung !Abwa-ss?rleitung, unterirdisch
E. Spielplatz
Pt N Héhenlinien mit Héhenangaben in m 4. NN
@ Ordnungsnummern der geplanten Grundstlcke

®

Flachen fir Auffillungen

Deponie '

Flache mit Bindung fir Bepflanzung

Private / Offenlliche Grinfliche

Bestehende Gebaude

Pflanzgebot fir Bdume

Erhaltung von Baumen

Pflanzgebot-fir Straucher

Erhaltung von Strauchern



HINWEISE

1. Schallschutz:

Nach DIN 18605, Teil 1 betragen die schalitechnischen
Orientierungswerte fir .

- allgemeine Wohngebiete (WA):
jeweils tags 55 dB(A) : .
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) :

Dorfgebiet (MD):
jewells 1ags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A} bzw. 45 dB(/A)

Aul dic Anlage 1 zur Begrlindung wird verwiesen.
Beschriebene passive Schallschutzmalnahmen sind fUr die betroftencn
Grundstlicke vorzunehmen.

Gemal & 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der Bewohner vor
schédlichen Umwelteinwirkungen planerische und passive
LarmschutzmaRnahmen erforderlich.

Die fiir die Grundstiicke 9,16-20, 40-52, 53-56 erforderlichen
Schallschutzmalinahmen sind 11 der Begrlndung aufgefahrt,

2. Erschitterungsgutachten: Auf die Anlage 2 zur Begriindung wird verwiesen.

3. Hangwasser:

. 4. Bodendenkmiiler:

Gegeniber der entlang der Bahnlinie ausgewiesenen Gebiude, innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes, besteht eine Vorbelastung durch Erschitlerungen.

Auf die Méglichkeit von Hangsickerwasser wird hingewiesen,

Alle bei den Erdarbeiten auftretende Funde van Bodenalteriimern
sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege - AuRenstelle
Wirzburg, Abteilung fiir Vor- und Frihgeschichte, zu melden.

Gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstinde und
der Fundort unveréndert zu belassen. ‘



