l. Planungsrechtliche Festsetzungen VI. Hinweise RECHTSGRUNDLAGEN

MaBnahmen zum Ausgleich (A)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO) A1: Es sind insgesamt 4 Stiick Fledermaus-Késten unter Einbeziehung eines Fledermausspezialisten fachgerecht an Baumen — bestehende Grundstiicksgrenzen 1. Baugesetzbuch (BauGB) wurde zuletzt geéndert mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (Liste A) und / oder Gebauden (Liste B) - auch im weiteren Umgriff, vorzugsweise an spaltenreichen / alten Gebauden oder in der Nahe )
9 gebiet gem. von Wald / Bach / extensiven Wiesen / Bauernhof - anzubringen und zu unterhalten. -———- geplante Grundstiicksgrenzen 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) wurde zuletzt geandert mit der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO) Liste A (zur Anbringung an B&umen): zum Beispiel... et geplanter Gebaudeabbruch
- ,Fledermausflachkasten 1FF**, selbstreinigend 3. Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
Grund- und Geschossflachenzahl (§ 19 und §20 BauNVO) " , o . 1841 Flurstiicksnummern wurde zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523).
- ,Fledermaus-Universalhdhle 1FFH"*, selbstreinigend
GFz1,2 Geschossflachenzahl - ,Grossraum-Flachkasten 3FF**, selbstreinigend @ Nummerierung der geplanten Baufelder 4, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
. Liste B (zur Anbringung an Bestandsgebauden): zum Beispiel... wurde zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
GRZ0:4 Grundflachenzah . " » Niederschlagswasser Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern, sofern es die Bodenverhaltnisse
- ,Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ™*, selbstreinigend | Di ‘olte Versick Niederschl in das Grund ist bei Beachtuna d
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) . . . o zulassen. Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist bei Beachtung der
a 9 - ,Fledermaus-Ganzjahresquartier 1WQ™, selbstreinigend Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i.V.m. den Technischen Regeln fiir das Einleiten von

Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) erlaubnisfrei.
I 2 Voligeschosse

(E+D) Erdgeschoss, Dachgeschoss als Vollgeschoss Erlauterung: Fachgerechte und fledermaustaugliche Anbringung Abwasser Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem fiir alle Baugrundstiicke.
Fledermausquartiere sollten in siidlicher Ausrichtung (Ost, Stid, West) angebracht - allerdings je nach Kastentyp - vor praller
Wandhéhe (§ 18 BauNVO) Sonne geschiitzt werden, da diese ansonsten aufgrund von Uberhitzung nicht von Fledermausen angenommen werden. Riickstauebene ist die Oberkante Strae in Geb&udemitte.
Bei Einsatz mehrerer Kasten sind mdglichst unterschiedliche Expositionen auszwahlen, um im Quartierverbund stets Die DIN 1986 - Entwésserungsanlagen fir Geb&ude und Grundstiicke - ist zu beachten.
DN = Ausweichmdglichkeiten vor allzu groRer Kalte oder Hitze zu bieten.
E -s;T Satteldach, Walmdach Ei icer bis halbschattiaer Standort ist Ah _ . .
v, In sonniger bis halbschattiger standort ISt auszuwanien. Sonstiges Die Nutzung von Solar- und Regenwasseranlagen wird empfohlen.
T’—E“ Auf einen freien Anflugbereich ist zu achten.
§T s Pultdach Eine Hohe von mindestens 3 Metern iiber Grund (z.B. im Giebelbereich) ist nétig. Schalltechnischer Nach DIN 18005, Teil 1 Beiblatt 1:
v
‘ Holzbeton oder Pflanzenfaserbeton-Kasten (z.B. vom Typ Schwegler oder anderen Firmen) sollten nur mit atmungsaktiver Orientierungswert Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB(A)
0 | < Farbe gestrichen werden. nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) VERFAHRENSVERMERKE
E | W Flachdach Graue Késten sind an Gebauden anzubringen (braune Kasten wiirden sich hier ohne Deckung zu stark aufheizen). Die braunen - . o . -
" " . . . . . . . ( Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der Niedrigere auf Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm . . . . .
Kasten sind zur Anbringung an Baumen gedacht, die zumindest teilweise Beschattung liefern. Der Marktgemeinderat Schneeberg hat in der Sitzung vom 16.05.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
- ) . . . . . . e sowie auf Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben, der Hohere auf Einwirkungen " " , of
Nutzungsschablone Selbstreinigende Kasten sind (weitestgehend) wartungsfrei und gewahrleisten dauerhaft einen wirksamen Ausgleich fir die ) des Bebauungsplanes "Schule" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Zerstorung von (potenziellen) Fledermausquartieren. Mit einer Verschmutzung der Hauswand ist nicht zu rechnen, da die durch Verkehrslarm bezogen.) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.10.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
WA | Art der Baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Kotpellets der Fledermause i.d.R. trocken herausrieseln. Sie sind unscheinbar und stellen einen guten Pflanzendiinger dar.
o4 Grundfldchenzahl | Geschossflachenzahl Bodendenkmiler Art. 8 Abs. 1 BayDSchG Zu dem Entw!.Jrf des Bebauungsplans in dgr Fassung vom 18.10.2018 \_Nurden die Behbrdgn und sonstigen Trager offentlicher
ANE zulassige Haustypen | Bauweise . L . . . . N . , , . _— . . . Belange geméaR § 13a, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.11.2018 bis 05.12.2018 beteiligt.
Die Standorte fiir eine fachgerechte Ausfiihrung der Ausgleichsmafinahmen sind mit der Okologischen Baubegleitung bzw. mit Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt

. . Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2018wurde mit der Begriindung gemaf § 13a, § 3 Abs. 2
der UnterenNaturschutzbehorde (UNB) abzustimmen. fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des BauGB in der Zeit vom 06.11.2018 bis 05.12.2018 éffentlich ausgelegt
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige

0 offene Bauweise o Fiir die Eingrlinungsmafinahmen auf den privaten Griinflichen (nicht iberbaute Flachen) innerhalb des Baugebietes sind eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,

standortgerechte einheimische Gehdlze vorzusehen. Die Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen. (§ 9 Der Markt Schneeberg hat mit Beschluss vom 15.03.2019 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

N — Baugrenze Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO). . . vom 07.03.2019 als Satzung beschlossen.
A ) i . o e Zum Schutz des Grundwassers und der angrenzenden Oberflachengewésser sind Restriktionen beziiglich der Nutzung und Arbeiten befreil
nur Einzelhauser sind zulassig Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Rahmen der Bautétigkeiten vorzusehen. Schneeberg, den 18.03.2019
Pflanzliste Geltungsbereich (Auswahlliste) fiir Eingriinungsmafinahmen: Art. 8 Abs. 2 BayDSchG
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ggg; gg?%?%gs E?)li(tjz-g}?épn Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
arpinus betulus ainbuche 4 ' i 5 i 4 iqi . . .
] StraBenverkehrsfldche Corgus sanguinea Roter Hartriegel unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder Erich Kuhn, 1. Biirgermeister
Corylus avellana Hasel die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Gehwege Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifldorn ;
J Crataegus monogyna s.l.  Eingriffliger Weildorn Ausgefertigt
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen Schneeberg, den 18.03.2019
. Frangula alnus s.1. Faulbaum ’
Lonicera xylosteum gote Heckenkirsche
2 Prunus spinosa chlehe
Nebenanlagen N.ebe.nanlagen gemal Art. 57 BayBO | | Quercus robur Stiel-Eiche . ) .
sind im Abstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand (hinter Bord) hinter der Quercus petraea Trauben-Eiche Erich Kuhn, 1. Blrgermeister
Grundstiick q Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
runastucksgrenze anzuoranen. Rosa canina s.. Hunds-Rose Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 09.04.2019 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
ggrs%z Lgﬂg’,’;;)s}g g\éﬂuﬁgngolun der Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
Garagen und Die Stellfildchen sind wasserdurchidssig herzustellen, Tilia cordata g Winter-Linde bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
-- . : Tilia platyphyllos Sommer-Linde Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Stellplatze so dass anfallendes Oberflachenwasser versickern kann. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Maximale Dachneigung der Garagen entsprechend dem Hauptgebaude. Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Schneeberg, den 09.04.2019
sowie hochstammige Obstbaume

6. Oberirdische oder unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

—— Ver-/Entsorgungsleitungen unterirdisch mmm Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Erich Kuhn, 1. Biirgermeister

Offentliche Leitungen diirfen nicht mit Haupt- oder Nebengebéuden tiberbaut werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Abstandsflachen Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

MARKT SCHNEEBERG
LANDKREIS MILTENBERG

] Offentliche Griinflache, Vorbehaltsfléche fiir spatere ErschlieRungsmaBnahme
Dachform Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach

8. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Dachneigung 0% bis 45°

@ zu erhaltende Baume Dachgauben 1. Abstand vom Ortgang mind. 1,5 m
2. Blindgauben sind unzuléssig

- ) ) . Ubersichtsplan
MaBnahmen zur Vermeidung (V) - siehe Anlage 3 zur Begriindung Einfriedung Holzz&une ( senkrechte Stibe ) ohne Sockel sind zu bevorzugen. P

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Die Einfriedungen sind im Abstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand (hinter Bord) hinter der — : ®
Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande Grundstiicksgrenze anzuordnen.
gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1: (Baufeldeinrichtung): Klare Abgrenzung des Baufeldes, Beeintrachtigungen aullerhalb des Baufeldes durch Befahren, . . " i — |
Materialablagerungen, Verschmutzungen, etc. sind zu unterlassen. lll. Nachrichtliche Ubernahmen N N

V2: Rodung von Gehélzen (ohne dauerhafte Lebensstatten von Végeln oder Fledermausen!) im gesetzlich erlaubten DN Uberschwemmungsgrenze HQ 100 - Saubach (Gewassersystem Mud) ' S i
Féllungszeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar. g

V3: Unter Erhalt eines ca. 2 Meter breiten extensiv (1 bis 2 x / Jahr) Reptilien-freundlich gemahten und
ungediingten Wiesen-Randstreifens entlang von F1 bis F3 ist es vertretbar, die Wiese zwecks Vergramung von :

Zauneidechsen in Abstimmung mit der UNB ab Anfang Mérz (vor Beginn der Zauneidechsen-Aktivitét) bis zur am AV L\/ " " | . ’il

Baufeldrdumung dauerhaft regelméRig kurz zu méhen. Falls im Falle einer fachgrechten Reptilienkartierung der solide
Negativnachweis von Zauneidechsen gefiihrt wird, kann auf V3 verzichtet werden.
V4: (Empfehlung: im Marz): Vor den eigentlichen Abbrucharbeiten sind folgende Malnahmen unter Einbindung einer @ 0 4841 ‘

Okologischen Baubegleitung (OBB) auf Abruf durchzufilhren (vgl. Fotoverzeichnis): S

© Bayerische o] g 2019, bayern.de, EL

- die Ziegeldacher sind manuell abzudecken. Sollten beim Abdecken oder beim Abbruch Flederméuse (oder auch 4687 16420
Gebéaudebriiter) im Dach/ im Gebaude vorgefunden werden, so sind die Abbrucharbeiten zunéchst lokal voriibergehend o

einzustellen, die Okologische Baubegleitung (OBB) zu informieren und gegebenenfalls verletzte oder verstorte Tiere
fachgerecht zu versorgen bis die Okologische Baubegleitung die weiteren Abbruch-Arbeiten wieder freigibt.

4 2 S

V5: Fenster, die bisher offen sind, miissen auch weiterhin offen gehalten werden, damit versteckte Flederméuse 1684
nicht eingeschlossen werden. Verschlossene Raume sollten auch weiterhin verschlossen bleiben, um Flederméusen el

keinen Einflug bis zum Abbruchtermin zu gewahren. N o 48425
682

AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN
"SCHULE"

V6: Lichtwirkungen und Abschirmung: Die Baumreihe F3 aus Hainbuchen und alten Weiden (Salix sp.) bleibt
erhalten und dient zwingend der Abschirmung des FFH-Gebiets gegeniiber Lichtwirkungen (s. v.a. Fledermause) und
Stérungen durch Bewegungen (s. v.a. Wiesenbriiter) aus dem geplanten Wohngebiet. Die Baume weisen Hohlen,

. " ! - . 18432
Stammrisse und Rindenplatten auf, die gesetzlich geschiitzte Lebensstatten von Fledermausen und Héhlenbritern darstellen 80

und im Falle eines Riickschnitts zu untersuchen sind. WA 5129 \
04 p
VT7: (Baufeldraumung): Anlage von Rohbodenflachen im Baufeld (in der Regel mit Abschieben des Oberbodens mit X ~_ _ J ) = . .
Entfernung der restlichen Vegetation und Streuauflage) nach Durchfiihrung der MaBnahmen V1 bis V3. /2 S ) : — i B Im beSChleunlgten Verfahren naCh § 1 3a BaUGB
V8: (Fledermause): Verzicht auf Nachtbaustellen oder Abschirmung von nachtlichem Streulicht gegentiber dem Umfeld - @/ \ e 5 9 " N
(FFH-Gebiet!). Baustellen- / Straflen- / Wege- / Objektbeleuchtung ausschlieRlich mit insektenfreundlichen Lampen, 5115 o \ \/ — o /‘/'\\
wie z.B. Natrium-Niederdruckdampflampen mit Abschirmung von nachtlichem Streulicht durch geeignete Lichtfiihrung o . — @ _— = —Fa \ 48% o 15
gegen den Umgriff (FFH-Gebiet!), um keine Insekten und damit ggf. Flederm&use von dort abzuziehen bzw. durch Licht zu \ — /o/"m/ — 50 o
vergramen (lichtmeidende Arten!). Lichtfangeffekte kdnnen Uber einige Kilometer bis zum Gegenhang wirken! . - Q/Q =7\ - = Masstab 1 : 1 000 (‘) 0 ” i 4‘0
N . — _— ,— g
V9: Okologische Baubegleitung (OBB) - auf Abruf - fir den Abbruch des Gebaudes zur Sicherung der Umsetzung o A - \@ \ oo °
geeigneter MaBnahmen zum Schutz von aufgefundenen Tieren gegen weitere Stérung, Verletzung und Tétung. 5\“%1\1 = \ — 2 0 .
9 =
V10: Vogelfreundliches Bauen bzgl. Vogelschlagrisiko an Glasscheiben: Spiegelungen (z.B. Bédume oder Wl : . (6 o '/ 1847 N
Straucher direkt vor Glasfronten), Attraktionen sind zu vermeiden. Weitere Informationen und Broschiiren bei den o \ \’ — I L) <&
Vogelwarten, Vogelschutzverbénden und der Okologischen Baubegleitung (OBB) N 5101 > R - 04 | 12 o 48471 © %S\\'\\ | A Geltungsbereich 2 entfernt, Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen Naturschutz J.S. 07.03.19
I\ - A ; s Uberschwemmungsgrenze, Ubersichtsplan, Legende angepasst, Bdume, Name B-Plan
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